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1- VIDER LA MAISON

L'impression d'etouffer dans une maison décourage vite les visiteurs. En
entrant dans une maison ou un appartement rempli de meubles qui ne lui
appartiennent pas, |'acheteur a du mal a imaginer ou se placeront les
siens. Et donc a se projeter dans les pieces. Il peut aussi penser que les
meubles presents cachent de mauvaises surprises : une moquette
défraichie sous le tapis, une tache d'humidité derriere le cadre, une trace
d'usure dissimulée par le canape...

L'idee est donc de désencombrer : débarrasser la maison des meubles qui
ne vous servent plus ou trop marqués. Vous viderez aussi les objets
personnels. Plus vous laissez de traces d'une présence ou d'un style déco,

plus le nombre de visiteurs charmes est reduit. %
Bref, on fait le vide des meubles qu'on ne veut pas garder, on tri, on jete —
et on débarrasse les placards. Et on enléve bien sOr tout ce qui touche = T
'intimite : photos de mariage, posters dans la chambre des ados, dessins "‘"-‘”-
sur le frigo... '

Vous devez penser qu'a partir du moment ou la décision de vente est

prise, votre maison n'est plus un bien personnel mais un produit

commercial. Difficile a accepter peut-étre, ce detachement est pourtant

necessaire.

Le bon tuyau : Qui dit vente d'une maison, dit démenagement. Au lieu
d'attendre le dernier moment, pourguoi ne pas faire maintenant une
bonne partie de vos cartons ? En plus de vous debarrasser de la corveée,
votre maison sera allégée et plus accessible. Vous manquez de place pour
tout entreposer ?

Si votre entourage ne peut pas vous aider a stocker vos meubles et
cartons, pensez aux entreprises qui proposent de louer une cave... Et aux
Compagnons d'Emmadus

L'astuce : il faut arriver a prendre du recul et a se dire que ce qui nous
plait, ne plait pas forcement aux autres et surtout, que les futurs
acquereurs ne veulent voir qu'une chose : une maison ! Mais réduire ne
veut pas dire tout enlever non plus. Je suis allée chez une cliente qui avait
suivi scrupuleusement les principes du home staging et avait tout retire
de ses etageres. Si bien qu'on avait I'impression que |'appartement était
inhabité et cela provoquait une sorte de malaise, un sentiment un peu
glacial.
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2 - FAIRE LE GRAND RANGEMENT

Plus que du simple bon sens, ranger le bien immobilier a vendre est une
priorité. Autant qu'une maison sale, une maison en bazar donne vite
mauvaise impression. Lors de la visite, I'acheteur va penser, méme si ce
n'est pas forcément le cas, que vous ne savez pas tenir une maison et
donc pas l'entretenir... On pense donc a ranger toute la maison. Et quand
on dit toute, ce sont aussi ces coins parfois oublies au quotidien. Comme
les placards, la cuisine, la chambre des enfants, |la salle de bains, la
terrasse ou méme le garage ou tout s'entasse. Votre maison ou votre
appartement n'en paraitront que plus beaux... Chaque espace de la
maison doit étre accessible et montrable aux visiteurs, qui eux auront ['ceil
sur tout. Si la tache peut paraitre simple pour une occasion, le plus
difficile est de garder la maison dans un etat impeccable le temps de la
mise en vente et des visites. Les lits faits, les jouets ranges, la vaisselle
faite : une maison au carreau on vous a dit !
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Le bon tuyau : Avec les prix de I'immobilier élevés et les surfaces
accessibles de plus en plus petites, I'enjeu est de rentabiliser I'espace au
maximum. Les rangements prennent alors toute leur importance. Pour les
. mettre en valeur, débarrasser les placards et mettez de l'ordre : ainsi, ils -
¢ feront réver. Pensez aussi a trier les vetements que vous ne mettez plus y
2% ou mettre dans une malle ceux qui ne sont pas de saison.

L'astuce : Si la chambre sert de stockage pour les cartons en vue du
démenagement, les acheteurs peuvent bien sur le comprendre. Mais |
pensez-vous qu'ils auront vu cette chambre lors de la visite ? Elle 4
n'existera plus en tant que "surface” dans leurs souvenirs mais aura juste '
laissé un sentiment négatif.




3 - REPARER LES DEGRADATIONS

Mettez de coté vos a priori : le home staging n'est pas un cache misere. Il
s'agit de faire les petits travaux nécessaires dans la maison. Des petites
choses qu'on ne voit plus a force de vivre avec, mais que le visiteur verra
en premier. Un fil électrique qui pend, une douille apparente, une vitre
ebréchee, un robinet qui fuit, un petit trou dans un mur ou une pomme
de douche en mauvais état sont signes de laisser aller dans une maison.
Dans la téte du client, les raccourcis se font vite : un mur dont la peinture
craquelle peut signifier inondation ou pire dégat des eaux

Pour lui, c'est un argument négatif a I'achat de la maison : rare sont les
nouveaux proprietaires qui aiment se lancer tout de suite dans la
renovation de leur bien.

Mais ca peut aussi et surtout étre un moyen de faire baisser le prix de
vente. Méme si ce n'est pas grand-chose, le futur acheteur va y mettre le
prix fort : une tache sur le mur, c'est toute la peinture a refaire. Et comme
le client voit large, ces petits travaux peuvent diminuer le prix initial la
vente. Pour que le prix de votre maison ne fonde pas comme neige au
soleil, autant faire vous-méme ces petits travaux, si vous en étes
capables. Pourquoi pas le temps d'un week-end...

Le bon tuyau : Quoi qu'il arrive, le futur acquéreur a sept jours pour se
retracter apres une promesse de vente et bénéeficie d'une protection
contre les vices caches antérieurs a 'achat. Alors autant s'appliquer
quand on repare la petite fuite de la salle de bains...

L'astuce : c'est évident, mais tout ce qui fait casse nuit a I'image de la
maison. On repare donc le flexible de douche abimée, les joins sales, une
poignée de porte enlevée... Des petits details simples a arranger mais qui
font mauvaise impression.



4 - RAFRAICHIR LA MAISON

Méme si ce n'est pas le printemps, un grand ménage et nettoyage
simpose. On y pense en arrivant dans une nouvelle maison, moins en
partant... Or, un bien immobilier propre parait sain, donc bien entretenu.
Et inversement, une maison sale donne une image delabrée. On passe
donc la maison de fond en combles et on s'y tient le temps des visites.
L'autre geste reflexe, c'est de donner un coup de peinture si besoin. Un
mur un peu vieilli peut avoir une seconde jeunesse peinte en blanc ou I
dans un ton clair. Rappel de I'hygiene et de la proprete, le blanc est une A
couleur qui plait a tous. C'est aussi un moyen d'effacer, de gommer le
style que vous aviez apporte dans la maison. Les murs de couleurs
comme le jaune ou le violet sont donc a bannir. De méme pour la
tapisserie a fleurs des toilettes...

Le bon tuyau : Si vous avez envie de mettre un peu de deco ou de faire

des effets dans une piece (agrandir, donner un peu de lumiere, la rendre
chaleureuse...), vous pouvez miser sur des couleurs actuelles et neutres. |
Le gris cendre ou le lin plaisent beaucoup et restent accessibles. Mais

'idée n'est pas de decorer mais bel et bien de rendre la maison le plus
neutre possible.

L'astuce : une peinture peut avoir souffert dans la cuisine, les angles de
murs avoir des traces de doigts... Des petits détails mais qui donnent une
impression de laisser aller, méme si tout cela n'est que I'usure du temps.
Les acheteurs veulent étre impressionnes, seduits et se dire : "qu'est-ce
gu'elle est bien entretenue cette maison ! "
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5 - REVOIR LE REAMENAGEMENT

Une fois I'espace dégage, rangé et propre, on aménage intelligemment
les meubles qui restent. A son entree dans la maison, le futur acheteur
doit pouvoir circuler librement, sans se retrouver coincer par le buffet de
la salle @ manger. La fluidité est donc de mise : aucune porte ne doit étre
bloguee et il doit y avoir environ 70 a 80 cm de libre entre chaque zone.
Autre elément a prendre en considération : les fonctions de chaque piece.
Méme si cela fait des mois que le bureau fait office de debarras, il doit
pouvoir étre identifié clairement par le futur acheteur : bureau ou
débarras ? En visualisant chague piece de la maison et son utilite, le il
peut aussi se faire une idée rapidement de |'espace dont il dispose.
Pour delimiter chague zone de la maison, jouer sur 'imagination. Vous
avez un salon qui est dans l'entree et qui fait aussi salle a manger, vous
pouvez zoner les espaces. Dans |'entrée, on met un petit tapis dans le
sens de circulation et dans le coin salon on opte pour le confort avec un
espace fauteuil, coussins et une table basse. Et pour recréer une salle a
manger, on dresse un couvert, tout simplement. Le potentiel de la piece
sera ainsi suggere a |'acheteur.

Le bon tuyau : vous pensiez acheter un nouveau canapé et changer
celui-ci, vieux et defraichi... Pourquoi ne pas le faire maintenant ? Un
beau meuble peut valoriser toute une piece.

L'astuce : pas facile de prendre du recul et de "repenser" son interieur |
Mais il est toujours important de se rappeler que le contenu n'est pas
dissociable du contenant pour les visiteurs. Et meéme s'ils n‘achetent pas
vos meubles, ces derniers participent a la vue globale de la maison. Et
penser a la circulation dans la maison : les meubles ne doivent faire
obstacle ni a la circulation, ni a la lumiere.
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6- AJOUTER QUELLES TOUCHES DECO, POUR DONNER DE LA
VALEUR A VOTRE MAISON

C'est la partie deco du home staging. C'est le seul petit plus que I'on peut
s'autoriser. Mais c'est aussi une vraie contrainte : creer une ambiance
dans la maison en minimisant la deco et le budget. Les accessoires a
petits prix vont devoir mettre en valeur la piece, la rendre plus belle.
Quelques bougies, un joli miroir, une petite plante suffisent souvent a
changer le décor.

Et si certains de vos meubles sont trop marquées, pensez a les recouvrir.
Une nappe sur la table basse marocaine, un plaid ou un bout de tissu sur
le canape fleuri... Encore une fois, privilegiez la simplicite. Elément tres
important : la lumiere. Si vous avez un logement qui benéficie de grandes
ouvertures, profitez-en. On enleve les rideaux epais et opagues mais on
garde les voilages qui habillent les fenétres. Si vous n'avez pas ce
privilege, vous allez devoir redoubler d'ingeniosite. Petites lampes ici et |3,
guirlandes de lumiere, grosses bougies : tous les moyens sont bons pour
eclairer la maison. Et pendant les visites, laissez les lumieres, la maison
paraitra d'autant plus étincelante.

B Le bon tuyau : si vous avez une terrasse, un jardin ou méme un petit ~

balcon, mettez-le en valeur. Des plantes ﬂeurles ou une jolie jardiniere en ’Z‘
ZiNC feront tout de suite effet. Et n'oubliez pas le cote olfactif... Quelques '
gouttes de parfums d'interieur, un beau bouquet plein d'odeurs ou méme
un gateau au chocolat dans le four : usez de trucs et astuces pour que le
futur acheteur et ses sens soient en éveil.

L'astuce : mieux vaut partir sur des couleurs claires pour recréer une
ambiance douce et chaleureuse. Et tout passer en blanc ne veut pas dire
rendre froid ! Méme si on doit dépersonnaliser, parfois il faut oser un part
pris (une couleur discrete, un meuble tres type...) pour valoriser et )
séduire le bien.




VALORISEZ VOTRE BIEN

La valorisation immobilere permet de préparer et de valoriser votre bien
immobilier pour qu’il plaise au plus grand nombre d'acheteurs.

Une etape nécessaire pour mieux vendre

Les acheteurs d'aujourd’hui sont donc souvent exigeants. S'ils n‘arrivent
pas a se projeter avec leur famille, leurs habitudes, il y a des chances
qu’ils ne fassent aucune proposition.

De méme, s'ils constatent trop de travaux pour ramener votre habitation
a leur gout, il y a fort a parier gu’ils vont vous faire une proposition de
priX, Si ils en font une, tres inférieure a ce que vous attendez.

votre but n‘est il pas de vendre a un prix au plus proche de celui fixe ?

SI vous voulez que je vous accompagne, que je vous conseil et vous
guide pour vendre votre bien rapidement et au meilleur prix

CONTACTEZ-MOI

Telephone : 06 19 91 11 03
Mail : michael.bertoneche@iadfrance.fr




	page-de-couv
	Page-1
	Page-2
	Page-3
	Page-4
	Page-5
	Page-6
	Page-8

